Regulamin rozliczenia kosztow ciepta w budynku przy ul. Orzeszkowej 54 w Zgorzelcu
stanowigcym wtasnos$¢ Zgorzeleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spétki z o.o.

R Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jedn. Dz.U. z 2021, poz. 716 z
pézn.zm.).

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2020, poz. 611 z p6zn.zm.).

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta pomiedzy najemcy i Spotka.

H. Postanowienia wstepne:

1. Regulamin ma zastosowanie do rozliczenia kosztéw ogrzewania w budynkach zasilanych w ciepto
z sieci miejskiej (bez wtasnej kottowni)
2. Okreslenie poje¢ uzytych w regulaminie:
a. Przez urzadzenie pomiarowe rozumie sie cieptomierze, liczniki, podzielniki (wszelkie urzgdzenia
stosowane do pomiaru ciepta zamontowane przez wtasciciela nieruchomosci),
b. Przez pomiar indywidualny rozumie sie ilo$¢ pobranego ciepta w lokalu,
¢. Przez pomiar giéwny rozumie sie ilos¢ pobranego ciepta z cieptowni (licznik gtéwny),
d. Poprzez $rednie zuzycie rozumie sie $rednig ilo$¢ pobranego ciepta wyliczong na podstawie
odczytdw z poprzednich okresow,
e. Poprzez uzytkownika lokalu rozumie sie najemce z ktérym podpisano umowe najmu, jak réwniez
osoby ktére lokal faktycznie zamieszkujg, bez wzgledu na waznos¢ umowy (osoby zamieszkujgce
lokal bezumownie i wspdtlokatorzy nie zgtoszeni do zamieszkania).

1. Postanowienia szczegétowe:

1. Obowigzki wtasciciela nieruchomosci:

a. Wiasciciel nieruchomosci, badz osoba przez niego upowazniona dokonuje odczytéow urzadzen
pomiarowych w terminach okreslonych w punkcie 3,

b. Wiasciciel nieruchomosci, bagdz osoba przez niego upowazniona kontroluje prawidtowos¢
montazu plomb zabezpieczajgcych,

c. Wiasciciel lokalu dokonuje na wtasny koszt montaz, wymiane, naprawe, czy legalizacje urzadzen
pomiarowych, chyba, ze konieczno$¢ taka powstata w wyniku nieuzasadnionej ingerencji
uzytkownika lokalu,

d. Wiasciciel nieruchomosci, badZ osoba przez niego upowazniona dokonuje rozliczen wg zasad
opisanych w czesci IV, ktdrych podstawa sg odczyty urzadzen pomiarowych.

2. Obowigzki uzytkownika lokalu:

a. Uzytkownik lokalu winien nalezycie dbac¢ o urzadzenia pomiarowe oraz o stan instalacji w
zajmowanym lokalu, jak i poza nim,

b. Uzytkownik lokalu winien niezwtocznie powiadomié¢ wtasciciela o wszelkich uszkodzeniach
urzadzen pomiarowych,

c. Uzytkownik lokalu winien udostepni¢ i utatwié¢ odczyt stanu, a w uzasadnionych przypadkach
sam dokonaé odczytu i podac informacje wtascicielowi, badZz osobom upowaznionym,

d. Uzytkownik lokalu winien umozliwi¢ dostep do urzadzen pomiarowych w celu kontroli plomb
zabezpieczajgcych przed nieuzasadniong manipulacja,

e. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu montazu, wymiany, naprawy, czy
legalizacji urzgdzen pomiarowych,
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f.

Uzytkownik lokalu ponosi ewentualne koszty napraw zniszczen, w przypadku zabudowania
urzadzen pomiarowych w taki sposéb, ze nie jest mozliwy odczyt, lub jego sprawdzenie,
Uzytkownik lokalu wnosi optaty na pokrycie kosztéw ciepta zgodnie z przekazana przez
wiasciciela kalkulacja/zawiadomieniem o wysokosci optat i w terminach okreslonych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami (tj. z gory do 10 dnia kazdego miesigca),

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu dotychczasowy uzytkownik winien okresli¢ termin

zwolnienia lokalu z minimum siedmiodniowym wyprzedzeniem,
Uzytkownik opuszczajgcy lokal winien uisci¢ optate za zuzyte media do wskazan okreslonych w
protokole zdawczo-odbiorczym.

3. Terminy odczytéw:

a.
b.

Odczytu urzadzern pomiarowych dokonuje sie nie rzadziej niz raz w roku na dzien 31 grudnia,
Na ostatni dziedn okresu rozliczeniowego — okresy rozliczeniowe mogg by¢ ustalane
indywidualnie w zaleznosci od potrzeb danej nieruchomosci. Okres rozliczeniowy nie moze byé
krotszy niz miesigc i dtuzszy niz jeden rok,

Na dzien spisania protokotu zdawczo-odbiorczego, z zastrzezeniem, ze odczyt ten stanowi
jedynie podstawe rozliczenia indywidualnego z uzytkownikiem lokalu.

. Brak odczytu urzagdzenia pomiarowego:
a.

W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego bez winy uzytkownika lokalu obcigza sie go
na podstawie $redniego zuzycia z okresu poréwnywalnego, a gdy nie jest mozliwe ustalenie
$redniego zuzycia ze wzgledu na brak danych poréwnywalnych, $rednig wylicza sie na podstawie
zuzy¢ innych poréwnywalnych uzytkownikéw,

. W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego z winy uzytkownika lokalu lub ewidentnej

manipulacji uzytkownika przy urzadzeniu pomiarowym obcigza sie go catoscig réznicy powstatej
na skutek rozliczenia. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty zwigzane z naprawg i
wymiang uszkodzonego urzgdzenia pomiarowego,

W przypadku braku dostepu do urzadzenia pomiarowego z winy uzytkownika lokalu oraz braku
informac;ji o stanie wskazania urzadzenia pomiarowego od uzytkownika lokalu rozlicza sie go
zgodnie z punktem 4a (catoscia réznicy rozliczenia).

v. Zasady rozliczen:

1. Dla budynkéw wyposazonych w catosci w urzadzenia pomiarowe zardwno indywidualne, jak i
gtéwne:

a.

Podstawag rozliczen sg dokonane odczyty urzadzen pomiarowych i poniesione rzeczywiste koszty
danego okresu rozliczeniowego,

. Opfate stata, wynikajagcg z faktur zakupowych, rozlicza sie z uzytkownikiem lokalu

proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

1lo$¢ pobranego ciepta wykazang na urzadzeniu pomiarowym rozlicza sie z uzytkownikiem lokalu
do wysokosci tego wskazania po cenie dostawcy ciepfa,

Pozostate koszty ciepfa tj. koszty ciepta z pomieszczen wspéinych, koszty gotowosci do
natychmiastowej dostawy cieptej wody, koszty strat ciepta w systemie zasilania rozlicza sie
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,

. W celu okreslenia wysokosci kosztow z pkt 1d nalezy od sumy kosztéw danego okresu

rozliczeniowego wykazanych na fakturach od dostawcy odjg¢ koszty optaty statej (pkt 1b) i
wartos¢ pobranego ciepta zarejestrowanego przez urzgdzenia pomiarowe (pkt 1c). Powstata
rdznice rozlicza sie z uzytkownikiem lokalu proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.
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V. Postanowienia koricowe:

. Rozliczenia dokonywane sg automatycznie przy uzyciu programu ,System tatwej Obstugi
Nieruchomosci” firmy: Mieszczanin Informatyka sp. z 0.0.;

. Przyjete w niniejszym regulaminie rozwigzania stanowig podstawe rozliczen ciepta zakupionego z
sieci miejskiej;

. Zmiana przyjetych zasad moze nastgpi¢ w formie pisemnej, jako aneks do niniejszego dokumentu;
. Reklamacje uzytkownika lokalu co do rozliczenia ciepta winny by¢ wnoszone na pismie w terminie
7 dni od dnia otrzymania rozliczenia z podaniem przyczyny kwestionowania rozliczenia i z
zataczeniem wszelkich dowoddéw potwierdzajgcych stuszno$é¢ ziozenia reklamaciji. Reklamacja
rozpatrywana jest niezwlocznie, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty wptywu reklamacji.
Wiasciciel informuje pisemnie uzytkownika lokalu o przyjeciu badZ odrzuceniu reklamacji i
ewentualnym sposobie uznania i rozliczenia reklamacji;

. Autorem dokumentu jest Marzena Brzozowska — gtéwna ksiegowa TBS-Zgorzelec sp. z 0.0., ktéra
zastrzega sobie prawa autorskie. Kopiowanie, powielanie i rozpowszechnianie bez zgody autora jest
zabronione;

. Opracowanie jest wewnetrznym dokumentem Spoétki.
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