Zgorzelec, dnia 29 grudnia 2017 roku

STAROSTA ZGORZELECKI
BS.6740.2.479.2017.3

DECYZJA NR 459

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (. z dnia 9 lutego 2016 roku, Dz.U. z 2016 roku poz. 290) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tj. z dnia 8 czerwca 2017 r. Dz.U.
z 2017 r. poz. 1257) po rozpatrzeniu wniosku dotyczacego budowy zespotu trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojgcych w Zgorzelcu, na dziatce ewidencyjnej nr 18/18 (arkusz

mapy: 1, obreb ewidencyjny: 022502_1.0009, IX, jednostka ewidencyjna: Miasto Zgorzelec) z dnia 6
grudnia 2017 roku

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Zgorzeleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. (z siedzibg: 59-900
Zgorzelec, ul. Warszawska 1)

obejmujace:
budowe zespolu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych w
Zgorzelcu, na dzialce ewidencyjnej nr 18/18 (arkusz mapy: 1, obreb ewidencyjny:
022502_1.0009, IX, jednostka ewidencyjna: Miasto Zgorzelec)

(budowa obejmuje trdjstopniowe etapowanie inwestycji zgodnie z oznaczeniami okreslonymi w
przedktadanej dokumentacji projektowej: etap I obejmujgcy wolnostojacy budynek mieszkalny
wielorodzinny oznaczony na zagospodarowaniu terenu jako budynek 1A, etap II obejmujgcy wolnostojacy
budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony na zagospodarowaniu terenu jako budynek 1B i etap III

obejmujacy wolnostojacy budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony na zagospodarowaniu terenu jako
budynek 1C)

(kategoria obiektu: XIII

wedtug projektu budowlanego z lutego 2017 roku, stanowigcego integralng czes¢ niniejszej decyzji,

opracowanego w poszczegdlnych branzach przez:

1/ Architektura: mgr inz. arch. Przemystaw Leszek Zagdrski — uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr ewid. 66/07/DOIA; wpisany na liste
cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw pod nr DS-1182

2/ Architektura - sprawdzajacy: mgr inz. arch. Adam Cebula - uprawnienia do pelnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosci architektonicznej bez
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3/

4/
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ograniczen nr 19/98/]JG wydane przez Wojewode Jeleniogorskiego. Przynaleznos¢ do izby
samorzadu zawodowego: projektant wpisany na liste cztonkdw Dolnoslaskiej Okregowej Izby
Architektow pod nr DS.-0111.

Konstrukcja: mgr inz. Rafat Rozentreter - uprawnienia w specjalnosci konstrukcy]no budowlanej
do projektowania i do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen nr ewid. 239/D0S/07, nr
sygn. OKK.7131.7132-135/2007/07, wpisany do centralnego rejestru os6b posiadajacych
uprawnienia budowlane pod pozycja 648/08/U/C. Projektant jest cztonkiem Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o nr ewid. DOS/BO/0080/08.

Konstrukcje — sprawdzajacy: mgr inz. Waldemar Pawfowski - uprawnienia do projektowania w
specjalnoéci  konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, nr  ewidencyjny  uprawnien
LBS/0027/POOK/09. Przynaleznos¢ do izby samorzadu zawodowego: projektant wpisany na listg
cztonkéw Lubuskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze ewidencyjnym
LBS/B0O/0108/09.

Instalacje sanitarne: mgr inz. Ryszard Sak - uprawnienia do projektowania bez ograniczenn w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzenh: wodociggowych i kanalizacyjnych,
cieplnych, wentylacyjnych i gazowych. Projektant jest cztonkiem Dolnoslaskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa o nr ewid. D0S$/1S/0242/01.

Instalacje sanitarne — sprawdzajgcy: mgr inz. Jerzy Dec - uprawnienia do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych o nr 64/DOS/03 Projektant jest cztonkiem
Dolnoslagskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o nr ewid. DOS/WM/0165/01.

Instalacje elektryczne: inz. Wiestaw Borowski - uprawnienia do petnienia samodzielnych funkgji
technicznych w budownictwie w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, wpisany do centralnego rejestru oséb posiadajgcych
uprawnienia budowlane pod pozycja nr 1481/99/U. Przynaleznos¢ do izby samorzadu
zawodowego: projektant wpisany na listg cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa pod nr DOS/1IE/0151/01.

Instalacje elektryczne — sprawdzajgcy: mgr inz. Joachim Borowski - uprawnienia do petnienia
samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w
zakresie instalacji i sieci elektrycznych niskiego napiecia nr 223/90/PW. Przynaleznoé¢ do izby
samorzadu zawodowego: projektant wpisany na liste czionkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa pod nr WKP/IE/7163/02.

Z zachowaniem nastepujgcych warunkdéw:

1/

2/

3/

4/

Inwestor jest obowigzany zapewni¢: objecie kierownictwa budowy (rozbidrki) lub okreslonych
rob6t budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci wynikajace z art. 42 ust. 1, i w zwigzku z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy (rozbiorki) zgodnie z art. 42 ust. 2
pkt 1, iw zwigzku z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.
Kierownik budowy jest obowigzany umiesci¢ na budowie lub rozbiérce, w widocznym miejscu,
tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony
zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu parnstwa oraz
obiektow liniowych zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 2, i w zwigzku z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

Kierownik budowy jest obowigzany odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbidrki) co wynika
zart. 42 ust. 2 pkt 1, iw zwigzku z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane.
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UZASADNIENIE

W dniu 6 grudnia 2017 roku do Starosty Zgorzeleckiego wplynat wniosek (wraz z oSwiadczeniem o prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane i czterema egzemplarzami projektu budowlanego)
ztozony przez dzialajacego na mocy pelnomocnictwa Rafata Rozentretera na rzecz  jednostki
organizacyjnej Zgorzeleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. (z siedzibg: 59-900
Zgorzelec, ul. Warszawska 1) a dotyczacy uzyskania pozwolenia na budowe zespotu trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych w Zgorzelcu, na dziatce ewidencyjnej nr 18/18 (arkusz
mapy: 1, obreb ewidencyjny: 022502_1.0009, IX, jednostka ewidencyjna: Miasto Zgorzelec).

Projektant okreslit, zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
obszar oddziatywania obiektu na nieruchomos¢ w Zgorzelcu, na dziatce ewidencyjnej nr 18/18 (arkusz
mapy: 1, obreb ewidencyjny: 022502_1.0009, IX, jednostka ewidencyjna: Miasto Zgorzelec) w
przedktadanym projekcie budowlanym na str. 9 w pkt 5.8.

Starosta jako organ administracji architektoniczno-budowlanej za strony niniejszego postepowania uznat
wylacznie wnioskujacego jako witasciciela ww. nieruchomosci, gdyz obszar oddziatywania obiektu zamyka
sie w jej granicach. W zwigzku z powyzszym tutejszy organ realizujac zasade szybkoSci postepowania
(art. 12.1 Kpa) odstapit od osobnej czynnosci formalnego powiadomienia o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia na przedmiotowg budowe.

W mysl art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ
sprawdza:

1/ Zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a
takze wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegdlnoséci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

2/ Zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.
3/ Kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen
oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b
ustawy Prawo budowlane, a takze zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego.

4/ Wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia —
zaswiadczeniem o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Ocena przedtozonej dokumentacji wykazata, iz teren planowanej inwestycji zwigzany jest ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — czyli uchwata nr 165/2008 Rady
Miasta Zgorzelec z dnia 24 kwietnia 2008 roku. Projektowane zamierzenie budowlane jest zgodne z
ustaleniami zawartymi w obowigzujagcym planie (oznaczenie graficzne: MW1 o przeznaczeniu
podstawowym okreslonym jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Nieruchomos¢ pod planowang inwestycje nie jest objeta ochrong konserwatorska.
W odniesieniu do przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. z dnia 21 grudnia 2015 r. Dz.U. z 2016
r. poz. 71) planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na srodowisko.,
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Nieruchomos¢ pod planowang inwestycje nie znajduje sie w granicach obszaru gdrniczego; za$ w zakresie
wptywu eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego nalezy stwierdzié, iz ten wplyw nie
wystepuje.

Ustalono zgodno$¢ projektu budowlanego z przepisami w tym rozporzadzenia ministra infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. z dnia 17 lipca 2015 r. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422).

Nie stwierdzono naruszeh w zakresie kompletnosci projektu budowlanego i posiadania wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia —
wobec obowigzku wynikajgcego z art. 35 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy Prawo budowlane.,

Analiza cafosci przedtozonej dokumentacji pozwala na stwierdzenie, iz projekt budowlany zostat
opracowany przez osobe posiadajagce wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sig aktualnymi na
dzieh opracowania projektu zaswiadczeniami o wpisie na liste cztonkdw wiasciwych izb samorzadu
zawodowego.

W przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym stwierdzono, iz wniosek wraz z przedtozonymi do
niego o$wiadczeniem o dysponowaniu nieruchomoscia na cele budowlane i czterema egzemplarzami
projektu budowlanego spetnia warunki okreslone w art. 32 ust. 1 i ust. 4 oraz art. 33 ust. 2 Prawa
budowlanego.

W dniu 11 grudnia 2017 roku petnomocnik jako jedyna strona postepowania odebrat pismo o zakonczeniu
postepowania administracyjnego w sprawie, co do ktérego nie wnidst uwag w wyznaczonym terminie, tj.,
do dnia 18 grudnia 2017 roku.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz na mocy art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane orzeczono jak w
sentencji decyzji.

Tres¢ niniejszej decyzji jest zgodna z zadaniem zawartym we wniosku o pozwoleniu na budowe.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego we Wroctawiu za posrednictwem organu,
ktéry  wydat niniejsza  decyzje, wterminie 14 dni od dnia jej  doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzja.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna, prawomocna i wykonalna.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEIJ:

Optate skarbowa w wysokosci 1846 ztotych za niniejsze pozwolenie plus 17 za petnomocnictwo (razem:
1863 ztote) ptatng przelewem na rachunek Urzedu Miasta w Zgorzelcu nr 86 1240 3464 1111 0010 6448
8360 ustalit na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o opfacie skarbowej (§. z dnia 12
pazdziernika 2016 r. Dz.U. z 2016 r. poz. 1827) inspektor Wydziatu Budownictwa i Srodowiska Starostwa
Powiatowego w Zgorzelcu Jarostaw Szyszko, uwzgledniajgc nastepujace elementy:

1/ Zatwierdzenie projektu budowlanego — 47,00.
2/ Budynek mieszkalny wielorodzinny — 3x539,00 =1617,00.
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3/ Parking — 91,00
4/ Plac zabaw - 91,00
5/ Pelnomocnictwo - 17,00.

a".J . o~y W, 1 &
L_jﬂ U {d/{)
(pieczec imienna i padpis osoby ubawamfane; do wydania decyzji)
" (pieczec okragla)

Otrzymuja (strony postepowania):
1/ Zgorzeleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

Do wiadomosci:
2/ Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zgorzelcu.
3/ UM Zgorzelec.
4/ Ad acta.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych, na ktdre jest wymagane
pozwolenie na budowe, wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizagji
budowy z projektem, dofaczajac na pismie:

1)  oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy - Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy - Prawo
budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdrego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jesli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na
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uzytkowanie, jedli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczany do kategorii: V,
IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatéw rzemiedlniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takie
budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyiatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania
pozwolenia na uZytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy Prawo budowlane).

5.  Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa
kontrole budowy, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wihasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy Prawo
budowlane).

6. Decyzja wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktdrym decyzja stata sig ostateczna lub
budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane).

7.  Obiekt podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej obejmujgcej potozenie na gruncie.

Zataczniki tylko dla inwestora:

>  projekt budowlany — 2 egz.
Zataczniki dla PINB w Zgorzelcu:

»  projekt budowlany — 1 egz.

Zatgczniki dla organu administracji architektoniczno-budowlane;j:

»  projekt budowlany — 1 egz.

Sprawe prowadzi: Starostwo Powiatowe w Zgorzelcu

inspektor Jarostaw Szyszko ul. Bohateréw II Armii WP 8a 59-900 Zgorzelec
Wydziat Budownictwa i Srodowiska tel. (75) 77 615 55 fax (75) 77 17 930
tel. (75) 77 50 187, wew. 21, fax 24 www.powiatzgorzelecki.pl

e-mail: j.szyszko@powiat.zgorzelec.pl e-mail: starosta@powiat.zgorzelec.p!

Strona 6



