REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO W BUDYNKACH STANOWIACYCH WtASNOSC
ZGORZELECKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOtECZNEGO SP.Z O.0.

§1

Regulamin porzadku domowego reguluje obowigzki WYNAJMUJACEGO (TBS-Zgorzelec sp. z 0.0.) i

NAJEMCY (w tym wszystkie osoby uprawnione do zamieszkiwania w wynajmowanym lokalu),

wynikajgce z:

1. Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tekst jedn. Dz. U. z 2019 roku, poz. 2195 z pézn. zm.).

2. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksy cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 roku, poz. 611 z pézn. zm.).

§2

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone zasad wspdtzycia spotecznego, zapewnienie czystosci,
tadu, porzadku w budynku i jego otoczeniu oraz mienia stanowigcego wtasno$é Zgorzeleckiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.

83
Do obowigzkéw WYNAJMUJACEGO nalezy przede wszystkim:

1. Dbatos¢ o stan techniczny budynkéw i ich otoczenia, a w szczegdlnosci pomieszczen stuzgcych do
wspdlnego uzytku najemcow (np. klatki schodowe, suszarnie, wdzkownie, korytarze piwniczne,
strychy itp.)

2. Oznaczanie budynkéw znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci przez umieszczanie przy wejsciach
do tych obiektéw numerdw porzadkowych z nazwa ulicy, numerem budynku i nazwg wynajmujacego.

3.  Wywieszania w widocznym i dobrze oswietlonym miejscu tablic lub gablot z wykazem zawierajgcym:
a) nazwe, adres wynajmujgcego,

b) numery telefonéw — wiasciciela/zarzadcy, Strazy Pozarnej, Policji, Pogotowia Technicznego
(elektrycznego, gazowego, cieptowniczego, wodno-kanalizacyjnego, firmy sprzatajacej itp.).

4. Wyznaczenie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych oraz zapewnienie ich odbioru do miejsc na
ten cel przeznaczonych.

5. Woyznaczenie miejsc gospodarczych poprzez instalowanie trzepakdéw oraz placéw zabaw dla dzieci
poprzez instalowanie bezpiecznych urzadzen zabawowych i piaskownic, a takze utrzymywania ich w
nalezytym stanie technicznym.

6. Zapewnienie nalezytego oswietlenia pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku najemcow jak
rowniez miejsc przeznaczonych do ruchu publicznego na terenie posesji przynaleznej do
nieruchomosci.

7. Zapewnienie sprawnego dziatania instalacji elektrycznej, wod.—kan., centralnego ogrzewania i cieptej
wody oraz urzgdzen technicznych (gtéwnych przewodow - piondw) oraz usuwanie usterek instalacji w
pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku najemcéw.

8. Zapobieganie uszkodzeniom, badZ zniszczeniom pomieszczen, instalacji urzadzen technicznych
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancéw przez zabezpieczenie ich przed skutkami mrozu,
wilgoci itp., a takie przed dostepem o0sdb postronnych do gtéwnych zawordw gazu, wody,
hydroweztéw, urzadzen burzowych itp.

9. Pielegnacja trawnikdow oraz nasadzen drzew i krzewdw na terenie nieruchomosci oraz opieki nad
placami zabaw dla dzieci.

10. Egzekwowanie przestrzegania przez NAJEMCOW regulaminu porzagdku domowego.

11. Przekazanie NAJEMCY lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w stanie zdatnym do uzytku i
egzekwowanie od niego utrzymania go w takim stanie przez caty okres trwania stosunku najmu.
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12.

Rozliczanie wartosci elementdw wyposazenia technicznego lokalu po oprdznieniu go przez NAJEMCE
i egzekwowanie od NAJEMCOW obowigzkéw cigzacych na nich w zakresie odnowienia lokalu i
drobnych napraw.

§4

Do obowigzkéw NAJEMCY nalezy przede wszystkim:

1.

10.

11.

Nalezyte konserwowanie zajmowanego przez siebie lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych
do lokalu, wykonywanie napraw lokalu oraz jego urzadzen technicznych w zakresie ustalonym
obowigzujgcymi przepisami i umowa najmu.
NAJEMCA jest obowigzany utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wifasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi
przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. NAJEMCA jest takze obowigzany dbac¢ i chroni¢
przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspélnego uzytku, jak klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.

NAJEMCE obcigza naprawa i konserwacja:

a) podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i
innych;

b) okien i drzwi;

c) wbudowanych mebili, facznie z ich wymiang;

d) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w
ktore lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytagczeniem wymiany przewoddw oraz osprzetu
anteny zbiorczej;

f) piecow weglowych i akumulacyjnych, facznie z wymiang zuzytych elementéw;

g) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt
WYNAJMUJACEGO, takze jego wymiana;

h) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;

i) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw scian i sufitéw,

— malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.
Do napraw, o ktérych mowa w ust. 3a — i nie zalicza sie napraw polegajacych na usuwaniu usterek
wyniktych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen i materiatéw budowlanych, w okresie
obowigzywania gwarancji i rekojmi.

NAJEMCA lokalu poza naprawami wymienionymi w ust. 3 jest zobowigzany takze do niezwtocznego

naprawiania szkéd powstatych z jego winy zaréwno w lokalu, pomieszczeniach przynaleznych oraz

pomieszczeniach stuzgcych do wspdlnego uzytku.

Po zakonczeniu najmu i oprdznieniu lokalu, NAJEMCA jest zobowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ w

nim obcigzajgcych go napraw oraz przywrécic lokal do stanu pierwotnego.

NAJEMCA jest zobowigzany do oznakowania drzwi wejsciowych do lokalu numerem porzgdkowym

zgodnym z umowa najmu.

NAJEMCA lokalu oraz wszystkie osoby uprawnione do zamieszkiwania w lokalu, a takze najemcy lokali

uzytkowych winni bezwzglednie stosowac sie do postanowien zawartych w regulaminie porzadku

domowego.

Bez zgody WYNAJMUJACEGO nie wolno NAJEMCY czynié¢ zmian naruszajacych substancje lokalu lub

budynku.

NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone z jego winy szkody w zajmowanym lokalu, w

pomieszczeniach budynku lub lokalach innych najemcdw (np. zalanie mieszkania przez pozostawienie

otwartego kranu) — koszty napraw szkéd ponosi najemca, ktory je spowodowat.

NAJEMCA jest zobowigzany do niezwtocznego powiadomienia zarzadcy o awariach lub uszkodzeniach

instalacji domowych, jezeli usuniecie tych uszkodzen nie nalezy do jego obowigzkéw. W przypadku nie
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12.

13.

14.

15.

16.

powiadomienia przez NAJEMCE natychmiast wtasciwej jednostki (gazowni, elektrowni, zarzadcy itp.)
o awarii urzgdzen wod.—kan., gazowych, elektrycznych lub centralnego ogrzewania znajdujgcych sie w
lokalu, NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$é za powstate szkody.

NAJEMCA jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w dniach i godzinach uprzednio z nim
uzgodnionych, celem przeprowadzenia w lokalu remontdéw, do ktérych wykonania obowigzany jest
WYNAJMUIJACY.

W okresie obowigzywania gwarancji i rekojmi wykonawczej, NAJEMCA zobowigzany jest do
udostepnienia lokalu — jak w ust. 12, celem dokonania przegladéw lub usuniecia wad i usterek
wykonawczych.

NAJEMCA jest obowigzany do udostepniania lokalu w godzinach od 8% do 20°2 WYNAJMUJACEMU w
zwigzku z wykonywanymi przez niego czynnosciami stuzbowymi dotyczacymi tego lokalu
(wynajmujacy moze wykonywad te czynnosci tylko w obecnosci najemcy lub oséb dorostych wspdlnie
z nim zamieszkatych).

NAJEMCA jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw, sanitarnych, przeciwpozarowych, jak
rowniez przepiséw dotyczacych uzywania instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej oraz prawa
budowlanego, prawa wodnego jak i prawa o ochronie i ksztattowaniu srodowiska.

NAJEMCA zobowigzany jest powiadomi¢ WYNAJMUJACEGO o zamiarze oprdznienia lub opuszczenia
lokalu, zgodnie z terminem okreslonym w umowie najmu.

§5

Ustanawia sie nastepujace przepisy porzagdkowe dotyczgce pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego
uzytku mieszkancéw oraz przynaleznych do lokali:

1.

Suszarnia stuzy wylacznie do suszenia bielizny i nie wolno przechowywaé tam zadnych innych
przedmiotéw.

Przy korzystaniu z pomieszczern stuzgcych do wspdlnego uzytku, tj. klatki schodowe wraz ze
schodami, strychy, pomieszczenia gospodarcze, suszarnie, wézkownie, korytarze piwniczne, boksy
piwnicze, piwnice przynalezne do lokali mieszkalnych, wiatrotapy, schody wejsciowe do klatek
schodowych, itp. NAJEMCA jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw obowigzujacych w zakresie
ochrony przeciwpozarowej - w szczegdlnosci niedozwolone jest palenie papieroséw, tytoniu i
uzywania otwartego ognia (Swiatfa) oraz przechowywanie w piwnicach materiatéw wybuchowych i
tatwopalnych.

NAJEMCY nie moga przechowywaé¢ w korytarzach piwnicznych lub klatkach schodowych
jakichkolwiek zbednych przedmiotéw czy zuzytego sprzetu.

Zabrania sie spozywania alkoholu we wszystkich pomieszczeniach stuzgcych do wspdlnego uzytku
(wymienionych w ust. 2) oraz na terenach zielonych przylegtych do budynkéw mieszkalnych a w
szczegolnosci na placach zabaw i w obrebie piaskownic.

NAJEMCY nie wolno zanieczyszcza¢ urzagdzen technicznych (takich jak: pomieszczenia z wodomierzem,
gtéwne zawory wodociggowe, wyciory kominowe itp.) znajdujacych sie w :

— skrzynkach na klatce schodowej,

korytarzach piwnicznych,

piwnicach stuzgcych jak komory techniczne,

piwnicach przynaleznych do lokali.

Dostep do tych urzgdzen winien by¢ umozliwiony tylko osobie upowaznionej przez WYNAJMUJACEGO
lub pracownikom przedsiebiorstw: zaktadow wodociggowych, gazowni itp.

§6

Na terenie nieruchomosci obowigzujg nastepujace przepisy porzgdkowe:

Cisza nocna obowigzuje od godz. 22% do godz. 6%

Trzepanie odziezy, dywandéw w miejscach do tego przeznaczonych, w dni powszednie w godz. 8% +
20%,

Wyrzucanie nieczystosci statych z gospodarstw domowych dokonuje sie do pojemnikdéw specjalnie do
tego celu przeznaczonych.
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4. We wszystkich nieruchomosciach obowigzuje selektywna zbiérka odpadéw. Kazdy z NAJEMCOW jest
zobowigzany do wyrzucania nieczystosci statych do odpowiednich pojemnikéw danych sekcji
odpaddw.

5. Czynnosci moggce spowodowacé uszkodzenia lub zanieczyszczenia lokalu lub budynku mogg by¢
wykonane wytgcznie poza budynkiem.

6. Obowigzuje bezwzgledny zakaz instalowania anten telewizyjnych i radiowych na dachu, elewacji lub
innych elementach budynku. W przypadku nie dostosowania sie, koszty napraw uszkodzen powstatych
podczas instalacji oraz demontazu anten indywidualnych pokrywa NAJEMCA lokalu.

7. Zobowigzuje sie wiascicieli zwierzat domowych do wyprowadzania ich poza teren budynku, oraz
usuwania przez wiascicieli zwierzat zanieczyszczen pozostawionych przez zwierzeta na terenie czesci
wspdlnych nieruchomosci, a takze terenach zewnetrznych przylegtych do nieruchomosci, psy winny
by¢ wyprowadzane na smyczy.

8. Zabrania sie:

— Przechowywania na balkonach, tarasach itp. przedmiotéw obcigzajgcych ich konstrukcje oraz
szpecacych wyglad budynku.

— Usuwania $mieci, a w zimie $niegu i lodu z balkondw i pomieszczen przynaleznych do lokali na
zewnatrz.

— Umieszczania w miejscach wspodlnego uzytku: bramy, klatki schodowe, podwdrza, strychy itp.
przedmiotéw lub pojemnikéw z kwiatami jesli utrudnia to komunikacje lub stwarza zagrozenie
poprzez wywrdcenie sie lub zalanie posadzki.

— Woyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadkéw, niedopatkéw
papierosow itp.

— Parkowania samochodéw i innych pojazddw mechanicznych w miejscach do tego nie
przeznaczonych oraz w sposéb utrudniajgcy komunikacje lub zagrazajgcy bezpieczenstwu badz
zaktdcajagcy spokdj mieszkanicom a takze nie pozwalajgcy na dojazd samochoddw
uprzywilejowanych tj. karetki pogotowia lub strazy pozarne;j.

9. Umieszczania skrzynek na kwiaty, doniczek itp. w sposdb zagrazajgcy bezpieczenstwu pozostatych
mieszkancow jak i przechodniéw. Podlewania roslin umieszczonych na zewnatrz lokali w sposdb
powodujgcy zabrudzenia elewacji, okien lub sgsiednich balkondw.

§7

1. Przepisy powyisze dotyczg wszystkich NAJEMCOW wynajmujacych lokale mieszkalne i uzytkowe od
Zgorzeleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

2. Za straty wynikte z czyndw niedozwolonych popetnionych przez dzieci, WYNAJMUJACY bedzie
dochodzit odszkodowania od rodzicow lub opiekunéw na drodze polubownej lub w drodze
postepowania cywilnego.

§8

Naruszanie regulaminu moze spowodowac odpowiedzialnos¢ z tytutu wykroczen, a takze wypowiedzenie
umowy najmu.

§9

Regulamin porzadku domowego wprowadzono zarzadzeniem Prezesa Zarzadu TBS-Zgorzelec sp. z o.0.
nr 3/2020 z dnia 20 lipca 2020 roku i wchodzi on w zycie z tym samym dniem.
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